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REGLEMENT
DER
BURGERGENOSSENSCHAFT BALZERS

Gemass Artikel 10 Abs. 4 lit. k), 1) und n) der Statuten der Blrgergenossenschaft
Balzers wird folgendes

REGLEMENT

betreffend Ausgabe von Boden aus dem Eigentum der Blrgergenossenschaft an Ge-
nossenschaftsmitglieder erlassen:

I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Artikel 1

Zweck
1. Dieses Reglement regelt nach Massgabe nachstehender Bestimmungen die Ab-
gabe von Grundstiicken oder Grundstlicksanteilen (z.B. in Form von

Stockwerkeigentum) der Burgergenossenschaft Balzers (nachstehend: Burger-
genossenschaft) an Genossenschaftsmitglieder.

2. Ziel dieses Reglements ist es, flr Genossenschaftsmitglieder das Wohnbedurfnis
zu befriedigen oder den Betrieb von Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen
zu ermdglichen.

Artikel 2

Bezugsarten

Grundstuicke der Birgergenossenschaft werden zur Verfligung gestellt im Wege

a) der Verausserung gegen Tausch eines anderen Grundstiickes oder
b) des Baurechts.
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Artikel 3
Begriffe

1. Wo in diesem Reglement die mannliche Form einer Personenbeschreibung ver-
wendet wird, ist darunter auch die weibliche zu verstehen.

2. Konkubinatspaare sind Ehepaaren gleichgestellt. Nachfolgende Regelungen
finden entsprechende Anwendung.

Il. WOHNZWECKE
A) Grundsatze

Artikel 4
Verdichtete Bauweise

Grundstiicke werden von der Biirgergenossenschaft in der Regel nur zur Uberbauung
in verdichteter Bauweise zur Verfligung gestellt.

Artikel 5

Umwandlung Baurecht in Eigentum

Im Baurecht von der Blrgergenossenschaft zur Verflgung gestellte Grundstiicke kdn-
nen nur im Tausch gegen ein anderes Grundstiick zu Eigentum erworben werden.

Artikel 6

Eigennutzung

Bei einer Baurechtsliegenschaft missen mindestens drei Viertel der gesamten
Bruttogeschossflache fur eigene Wohnzwecke genutzt werden. Jede andere Nutzung
bedarf der Genehmigung durch die Blrgergenossenschaft.

Artikel 7

Grundstickszuteilung

Der Vorstand der Bilrgergenossenschaft publiziert die Moglichkeit des Bauplatz-
bezugs objektspezifisch. Bezugswillige haben wahrend einer vorgegebenen Frist der
Birgergenossenschaft ihr Interesse objektspezifisch schriftlich kundzutun und eine
Kaution von CHF 2'000.00 zu hinterlegen. Die Kaution wird rlckerstattet, ausser bei
Rickzug des Gesuchs bzw. Verzicht auf ein zugeteiltes Grundstlick bzw. auf eine
zugeteilte Wohneinheit. Bei Ubermassigem Interesse entscheidet das Los Uber die
Zuteilung, wobei die Losverlierer friiherer Zuteilungen in erster Prioritdt behandelt
werden und erst anschliessend die neuen Bewerber und diejenigen Bewerber, welche
sich zurickgezogen oder verzichtet haben.
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B) Voraussetzungen fiir den Bezug

1. Personliche Voraussetzungen

Artikel 8

Persénliche Voraussetzungen

1. Bezugsberechtigt sind Genossenschaftsmitglieder, welche ihren Wohnsitz
wahrend mindestens funf Jahren ununterbrochen in der Gemeinde Balzers haben
oder hatten und zudem das 24. Lebensjahr vollendet haben.

2. Fur das Alter ist das Datum des Eingangs des schriftlichen Gesuchs massgebend.

3. Nichtbezugsberechtigt ist, wer bereits zu einem friheren Zeitpunkt Boden fur
Wohnzwecke aus Blrgereigentum bezogen hat.

Artikel 9

Heirat und Bezug

1. Genossenschaftsmitglieder, die miteinander verheiratet sind, sind einzeln oder ge-
meinsam bezugsberechtigt. Hat jedoch einer von ihnen vom Bezugsrecht Ge-
brauch gemacht, so ist der andere von der Bezugsberechtigung ausgeschlossen.

2. Heiraten Personen, die jede fir sich schon ein Grundstiick der Blirgergenossen-
schaft bezogen hat, so kann die Blrgergenossenschaft ihr Kaufrecht an einem der
bezogenen Grundstiicke und dem darauf errichteten Objekt austiben (Artikel 20).
Falls die Burgergenossenschaft das Grundstiick und das Objekt nicht kauft, so gilt
fur die Bestimmung des Baurechtszinses der aktuelle amtliche Schéatzwert als
Grundlage. Die entsprechenden Bestimmungen sind in die Vertrage
aufzunehmen.

3. Die Ehepartner kénnen das eine der beiden Objekte unter Zustimmung der
Burgergenossenschaft an ein im Sinne dieses Reglements bezugsberechtigtes
Genossenschaftsmitglied veraussern.

Artikel 10
Fehlen der Bezugsberechtigung

Genossenschaftsmitglieder sind auch bei Vorliegen der Gbrigen Voraussetzungen
nicht bezugsberechtigt, wenn

a) sie oder der Ehegartner des Mitglieds ein Baugrundstiick oder eine Wohnung
grosser als 100 m* Bruttogeschossflache zu Eigentum oder im Baurecht haben;

b) ihre Eltern ein Baugrundstlick oder eine Wohnung in Liechtenstein von mehr als
100 m? Bruttogeschossflache — die tiber deren eigenen Wohnbedarf hinausgehen
— in Eigentum haben;
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c) sie ein Baugrundstick in Liechtenstein an einen Dritten verdussert haben, sofern
die Verdusserung weniger als fiinfzehn Jahre zurlckliegt;

d) ihre Eltern Baugrundstiicke, Hauser oder Wohnungen an andere nahe Verwandte
(ersten oder zweiten Grades) veraussert haben, sofern die Verdusserung weniger
als finfzehn Jahre zuriickliegt.

Rechtlich geschiedene Genossenschaftsmitglieder sind im Rahmen dieses
Reglements wieder bezugsberechtigt.

2. Besondere Bestimmungen fiir den Kauf (Tausch)

Artikel 11

Kaufpreis/Tauschgrundstick

1. Als Kaufpreis gilt der von der Blrgergenossenschaft festgelegte Richtwert ge-

mass Anhang. Dieser ist vor Baubeginn an die Burgergenossenschaft zu entrich-
ten.

2. Ein Kauf ist nur zusammen mit der Ubergabe eines Tauschgrundstiicks gemass
nachstehender Bestimmungen moglich.

Artikel 12

Tauschgrundstiick

Tauschgrundstiicke missen, wenn sie der Birgergenossenschaft als Realersatz
angeboten werden, mindestens die gleiche Flache und mindestens 100 Kiafter
ausmachen. Bei auf Schweizer Staatsgebiet liegenden Tauschgrundstiicken ist auf

Prad die doppelte Tauschflache einzubringen. Andere Grundstiicke auf Schweizer
Gebiet werden nicht getauscht.

3. Bestimmungen beim Baurecht

Artikel 13

Baurechtsdauer

Das Baurecht ist fur die Dauer von 60 Jahren zu begriinden. Es beginnt mit der Ein-
tragung im Grundbuch.
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Artikel 14

Baurecht/Baurechtszins

1. Fur das Baurecht ist ein jahrlicher Baurechtszins zu bezahlen, der am 31. Dezem-
ber eines jeden Jahres im Nachhinein zur Zahlung fallig ist. Der Wert des
Baurechts wird erstmals im Baurechtsvertrag festgelegt, danach alle vier Jahre
dem Zircher Baukostenindex angepasst.

2. Der Baurechtszins richtet sich nach dem variablen Hypothekarzinsfuss der
Liechtensteinischen Landesbank.

3. Der Baurechtszins wird gesichert, indem die Birgergenossenschaft einen An-
spruch auf Errichtung eines Pfandrechts mindestens im 3. Rang an dem im
Grundbuch aufgenommenen Baurecht flr den Betrag, der bei gleichmassiger
Verteilung auf drei Jahre entfallt, hat. Solange das Baurecht besteht, kann das
Pfandrecht jederzeit im Grundbuch eingetragen werden. Diese Bestimmungen
sind in die Baurechtsvertrage aufzunehmen.

Artikel 15
Verdusserung und Ubertragung des Baurechts
1. Eine Verausserung oder ein Ubergang des Baurechts im Erbrecht bedarf nicht der

Zustimmung der Birgergenossenschaft, sofern das Baurecht auf die gesetzlichen
Erben Ubergeht.

2. Die Verausserung oder Ubertragung des Baurechts ist an die Zustimmung der
Blrgergenossenschaft gebunden.

Artikel 16
Heimfall

1. Nach Ablauf der Baurechtsdauer kann die Baurechtsliegenschaft ohne Vertrags-
verlangerung der Blrgergenossenschaft anheim fallen.

2. Die Burgergenossenschaft hat fur den Heimfall eine Entschadigung zu entrichten.
Es gelten die allgemeinen gesetzlichen Regelungen des Sachenrechts.

Artikel 17

Verletzung von Pflichten

1. Verletzt ein Baurechtsnehmer oder sein Rechtsnachfolger die ihm im Baurechts-
vertrag auferlegten Verpflichtungen oder werden die ihm eingerdumten Rechte
von ihm in grober Weise Uberschritten, ist die vorzeitige Rucklbertragung des
Baurechts im Sinne eines vorzeitigen Heimfalls zu verlangen, sofern der
Baurechtsnehmer nicht innerhalb einer ihm von der Blirgergenossenschaft ange-
setzten Frist den vertragswidrigen Zustand beseitigt.
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2.

Wird das kraft Gesetzes eingerdumte Vorkaufsrecht ausgetbt, so gelten die
allgemeinen gesetzlichen Regelungen des Sachenrechts.

Ein Baurechtsnehmer hat nicht nur das auf der Baurechtsliegenschaft bestehende
Objekt, sondern auch die gesamte den Gegenstand des Baurechts bildende
Liegenschaft zu unterhalten.

Der Blrgergenossenschaft steht insofern ein Kontrollrecht zu, als es um die von
ihr auferlegten Verpflichtungen oder eingerdumten Rechte geht.

C) Auflagen und Bedingungen

Artikel 18

Auflagen fiir Uberbauungen

Grundstiicke werden in der Regel eingeteilt, bevor sie Bezugsberechtigten zugeteilt
oder verdussert werden.

Artikel 19

Uberbauungszwang

. Ein von der Birgergenossenschaft zur Verfiigung gestelltes Grundstiick ist innert

nutzlicher Frist zu Uberbauen. Spatestens zwei Jahre nach Vertrags-
unterzeichnung muss die Baubewilligung vorliegen. In begriindeten Féllen kann
die Frist erstreckt werden.

Mit dem Bau ist innert einem Jahr nach Erhalt der Baubewilligung zu beginnen. Er
ist innert drei Jahren nach Erhalt der Baubewilligung fertigzustellen. Als Zeitpunkt
der Fertigstellung gilt die Bauabnahme.

Artikel 20

Vorkaufsrecht fiir die Blirgergenossenschatft

. Am Grundstlick ist zu Gunsten der Blrgergenossenschaft grundbiicherlich ein

Vorkaufsrecht fur die gesetzliche Dauer vorzusehen.

Die Burgergenossenschaft kann vom Kaufrecht Gebrauch machen, wenn der Fall
gemass Artikel 9 eintritt, wenn der Bezugsberechtigte die Auflagen nicht einhait
(vorzeitigen Heimfall einleiten) oder wenn er das von der Birgergenossenschaft
zur Verfligung gestellte Grundstiick veraussern will (Vorkaufsrecht). In diesem Fall
hat er die Burgergenossenschaft zu verstédndigen. Eine Verdusserung ist an die
Zustimmung der Blrgergenossenschaft gebunden.
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3. Macht die Blirgergenossenschaft innerhalb von sechs Monaten nach nachweisba-
rer Kenntnis von einer solchen Verdusserung das ihr eingerdumte Vorkaufsrecht
nicht geltend, kann der Bezugsberechtigte von der Blrgergenossenschaft die
L&schung des Vorkaufsrechts im Grundbuch verlangen.

4. Ubt die Blrgergenossenschaft ihr Vorkaufsrecht aus, gilt als Kaufpreis derjenige
Betrag, den der Bezugsberechtigte in bar - einschliesslich des Wertes der von ihm
in Tausch gegebenen Grundstlicke - geleistet hat. Dazu kommt noch eine von der
Birgergenossenschaft flr das in der Zwischenzeit allenfalls auf dem Grundstlick
errichtete Objekt zu bezahlende Ablésesumme, wobei der Wert fiur das Objekt
dem Marktwert entsprechen soll.

Artikel 21
Rechtsnachfolger

Rechtsnachfolger haben in die Bedingungen des bestehenden Vertrags einzutreten.

Ill. GEWERBE- UND DIENSTLEISTUNGSZWECKE

Artikel 22

Voraussetzungen

1. Grundstlicke fir Gewerbe- und Dienstleistungszwecke werden bezugsberech-
tigten Genossenschaftsmitgliedern zur Verfliigung gestellt.

2. Grundstiicke zu Gewerbe- und Dienstleistungszwecken kdnnen auch zur
Vergrosserung des Grundstiicks, auf dem der Gewerbebetrieb steht, zur
Verfugung gestellt werden. Artikel 25 bleibt vorbehalten.

3. Falls vom bezugsberechtigten Genossenschaftsmitglied bereits Grundstiicke fir
Wohnzwecke aus dem Bulrgereigentum bezogen wurden, so wird allfallig
zusatzliche Wohnflache nicht verginstigt abgegeben.

Artikel 23

Tausch

Wird das Grundstiick im Wege des Tausches erworben, so ist mindestens die Halfte
des Ubernahmepreises in Realersatz zu leisten. Als Tauschbasis gelten die amtlichen
Schatzwerte. Tauschgrundstiicke missen, wenn sie der Birgergenossenschaft als
Realersatz angeboten werden, mindestens die gleiche Flache und mindestens 100
Klafter ausmachen. Bei auf Schweizer Staatsgebiet liegenden Tauschgrundstiicken
ist auf Prad die doppelte Tauschflache einzubringen. Andere Grundstlcke auf
Schweizer Gebiet werden nicht getauscht.
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Artikel 24

Baurecht/Baurechtszins

1. Fur das Baurecht ist ein jahrlicher Baurechtszins zu bezahlen, der am 31. Dezem-
ber eines jeden Jahres im Nachhinein zur Zahlung fallig ist. Der Wert des
Baurechts wird erstmals im Baurechtsvertrag festgelegt, danach alle vier Jahre
dem Ziurcher Baukostenindex angepasst.

2. Der Baurechtszins richtet sich nach dem variablen Hypothekarzinsfuss der
Liechtensteinischen Landesbank.

3. Der Baurechtszins wird gesichert, indem die Blrgergenossenschaft einen An-
spruch auf Errichtung eines Pfandrechts mindestens im 3. Rang an dem im
Grundbuch aufgenommenen Baurecht fur den Betrag, der bei gleichmassiger
Verteilung auf drei Jahre entfallt, hat. Solange das Baurecht besteht, kann das
Pfandrecht jederzeit im Grundbuch eingetragen werden. Diese Bestimmungen
sind in die Baurechtsvertradge aufzunehmen.

4. Nach Ablauf der Baurechtsdauer kann die Baurechtsliegenschaft ohne Vertrags-
verlangerung der Burgergenossenschaft anheim fallen. Die Birgergenossenschaft
hat fiir den Heimfall eine Entschadigung zu entrichten. Es gelten die allgemeinen
gesetzlichen Regelungen des Sachenrechts.

Artikel 25

Bezugsberechtigung

Bezugsberechtigt sind Genossenschaftsmitglieder, die im Besitz einer Gewerbe-
bewilligung sind oder sonst die Voraussetzungen fur die nicht bewilligungspflichtige
gewerbliche Tatigkeit erfullen. Nicht bezugsberechtigt fur Liegenschaften fir
Gewerbe- und Dienstleistungszwecke sind Personen, welche bereits Uber
Liegenschaften in Zonen fur Gewerbe- oder Dienstleistungszwecke in der Gemeinde
Balzers verfiigen. Davon ausgenommen sind begriindete Betriebserweiterungen, falls
auf dem bestehenden Betriebsareal nachweislich keine bessere Ausnutzung méglich
ist. Als Voraussetzung daflr gilt eine 100-prozentige Eigennutzung der ganzen
Liegenschaft.

Artikel 26
Eigennutzung und Weitervermietung
1. Das Gewerbe- oder Dienstleistungsobjekt muss in erster Linie fur den Eigenbedarf

verwendet werden. Es besteht auch die Méglichkeit, Gebaudeteile mit der Bewilli-
gung der Burgergenossenschaft zu den ortstiblichen Bedingungen zu vermieten.

2. Mindestens 50 Prozent der Bruttogeschossflache missen fur den eigenen Betrieb

verwendet werden. Das Weitervermieten von Nutzungsflachen hat im
Einvernehmen mit der Blrgergenossenschaft zu erfolgen.
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1.

Artikel 27
Statik und Baubeginn

Das Gebaude muss so konzipiert sein und das Tragwerk so dimensioniert und
ausgefihrt werden, dass die maximal zulassige Ausnutzung geméss Bauordnung
der Gemeinde Balzers jederzeit problemlos erflllt werden kann (Méglichkeit der
Aufstockung). Es ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

. Ein von der Burgergenossenschaft zur Verfigung gestelltes Grundstiick ist innert

nitzlicher Frist zu Uberbauen. Spatestens zwei Jahre nach Vertrags-
unterzeichnung muss die Baubewilligung vorliegen. Mit dem Bau ist innert einem
Jahr nach Erhalt der Baubewilligung zu beginnen. Er ist innert drei Jahren nach
Erhalt der Baubewilligung fertigzustellen. Als Zeitpunkt der Fertigstellung gilt die
Bauabnahme. In begrindeten Fallen kann von den Fristen abgewichen werden.

IV. LANDWIRTSCHAFTSZWECKE

Artikel 28
Bezug

Grundstiicke zu Landwirtschaftszwecken werden bezugsberechtigten Genossen-
schaftsmitgliedern gemass separatem Reglement zur Verfligung gestelit.

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Artikel 29
Anhang

1. Der Anhang zu diesem Reglement filhrt die Richtwerte auf, welche fur die

Durchfiihrung dieses Reglements notwendig sind.

2. Die Burgergenossenschaft passt den Anhang in regelmassigen Abstanden der

Teuerung und den veranderten wirtschaftlichen Umstanden an.

Artikel 30
In-Kraft-Treten

Dieses Reglement tritt nach Beschluss durch die Genossenschaftsversammiung in
Kraft.
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Genehmigt durch die Genossenschaftsversammlung der Blrgergenossenschaft
Balzers vom 08.05.2006

Silvio Wille Christian Brunhart

Vorsitzender Vorsjtzender Stellvertreter
S — (Y VY NN
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Richtlinie zur Bewertung von Grundstlicken

Anhang

Verkehrswert Privat BGB Bemerkungen
gemass bei -Wohnzweck:
Landesschétzer Kauf ca. fur Tausch +
2005 Baurecht
(Realwert) | -Gewerbe und
Dienstleistung:
nur fir Bau-
recht
CHF/Klafter CHF/Klafter CHF/Klafter
LW-Boden in CH / Prad 45.00 15.00 15.00
LW-Boden mit tiberlagerter 40.00 40.00
Naturschutzzone
Wiesland wie z.B.: 70.00 100.00 75.00
Anaresch, Bintie, Riet, Lang
Wesa
LW-Boden wie z.B. 100.00 150.00 115.00
Neugriitt, Oberfeld, Rheinfeld,
Oberau
LW-Boden nahe an Bauzone 220.00 250.00 190.00 langfristige Umzonierung denkbar
oder direkt an Industriezone
angrenzend
Ubriges Gemeindegebiet 150.00 300.00 225.00 langfristige Umzonierung denkbar
Prar, Bintle, Neugriitt
Bauzone, Wohnzone B 2 000.00 4000.00 500.00 Verglinstigung an Bauwerber Wohnen
ca. 1/8 des Realwerts
Bauzone, Wohnzone A 2 300.00 4300.00 500.00 Verglinstigung an Bauwerber Wohnen
ca. 1/8 des Realwerts
Dorfkernzone, Dorfzone, 2 300.00 4500.00 500.00 Verginstigung an Bauwerber Wohnen
Kernzone bis 3 000.00 ca. 1/9 des Realwerts
Dienstleistungszone (100%) 2 300.00 3800.00 1'000.00 Verglinstigung an Dienstleister
(Egerta, Hofle, Gagoz ...) bis 3 000.00 ca. 1/4 des Realwerts
L.andwirtschaftszone im 250.00 150.00 Verglnstigung
Bereich Gehoft ca.1/2 des Realwerts
Industrie- und Gewerbezone 1 500.00 3200.00 500.00 Verglnstigung an Gewerbler
(Neugritt, Alte Landstrasse, ca. 1/6 des Realwerts
Iramali) (15.00 bei
Pacht) (Zinssatz 3 %)
Helizone/Kieswerkzone/
Steinbruchareal
Liegenschaftsareal 1 200.00 335.00 zweckgebunden
bestehend
bei Erweiterung des
Liegenschaftsareals 1 200.00 335.00 zweckgebunden
angrenzende Flache an
Liegenschaftsareal, jedoch
innerhalb gleicher 220.00 170.00 zweckgebunden

Zone, nicht liberbaut.
z.B. Anflugzone
Kiesumschlag/Depot
(vormals LW-Zone)

offentliche Zone

wie umliegende
Zone

Boden an Anell wird von der Birgergenossenschaft nicht getauscht.

Der Verkehrswert wird bei Aufpreiszahlungen, Heimfall oder Rickkauf geméss Reglement
angewendet und jahrlich neu festgelegt.

Nach einem allfdlligen Austritt eines Baurechtnehmers aus der Burgergenossenschaft Balzers erlischt
die Verglnstigung der Baurechtsanséatze und der Baurechtszins wird den Ansatzen des
Landesschatzers angepasst.



